ДОГОВІР КУПІВЛІ-ПРОДАЖУ ЖИТЛОВОГО БУДИНКУ
Місто Київ, ------------------- дві тисячі одинадцятого року
Ми, що нижче підписалися: гр. України -------------------, реєстраційний номер облікової картки  платника податків за даними Державного реєстру фізичних осіб - платників податків -------------------, паспорт серії -------------------, виданий ------------------- РУ ГУ МВС України в м. Києві -------------------року, який зареєстрований за адресою: м. Київ, 
-------------------, надалі – «Продавець», 
гр. України -------------------, реєстраційний номер облікової картки платника податків за даними Державного реєстру фізичних осіб - платників податків -------------------, паспорт серії -------------------, виданий ------------------- РУ ГУ МВС України в місті Києві ------------------- року, який зареєстрований за адресою: м. Київ, -------------------, надалі – «Покупець», 

що іменуються в тексті цього Договору «Сторони», а кожен окремо «Сторона», керуючись взаємною згодою та діючим законодавством України, уклали цей Договір про наступне:
1. ПРЕДМЕТ ДОГОВОРУ

1.1. Відповідно до умов цього Договору Продавець продає, а Покупець купує (приймає у власність) домоволодіння, що знаходиться за адресою: Київська область, Києво-Святошинський район, село Тарасівка, вулиця -------------------, -------------------, (надалі – «житловий будинок» або «нерухоме майно»), і сплачує за нього ціну, визначену цим Договором. 

1.2. Житловий будинок належить Продавцю на праві приватної власності, на підставі Свідоцтва про право власності на нерухоме майно серії -------------------, виданим ----------------- 2011 року виконавчим комітетом Тарасівської сільської ради, на підставі рішення виконавчого комітету Тарасівської сільської ради ------------------- від -------------------року; зареєстровано в електронному реєстрі прав власності на нерухоме майно ------------------- 2011 року, що підтверджується витягом про державну реєстрацію прав № -------------------, виданим Комунальним підприємством «Бюро технічної інвентаризації Києво-Святошинської районної ради Київської області» номер запису: ------------------- в книзі: 4, реєстраційний номер -------------------.
Житловий будинок знаходиться на земельній ділянці загальною площею -------------------га, кадастровий номер -------------------------------.
1.3. Згідно з Витягом з реєстру прав власності на нерухоме майно № -------------------, виданим Комунальним підприємством «Бюро технічної інвентаризації Києво-Святошинської районної ради Київської області» ------------------- 2011 року, вартість відчужуваного нерухомого майна становить ------------------- (-------------------) гривні 00 копійок.
1.4. Нерухоме майно, що відчужується Продавцем, складається з наступних будівель та споруд: -------------------, загальна площа будинку становить ------------------- кв. м., житлова площа – ------------------- кв.м.
1.5. Продавець наступним гарантує, що на момент укладення цього Договору Нерухоме майно нікому не продане, не подароване, в спорі та під арештом не значиться, а також відсутні будь-які права чи обтяження, щодо нього з боку третіх осіб. Продавець свідчить, що: - незастережених недоліків, які значно знижують цінність або можливість використання за цільовим призначенням зазначеного в цьому договорі Нерухомого майна, немає; - від Покупця не приховано обставин, які мають істотне значення; - усі інженерні комунікації знаходяться в робочому стані і функціонують за призначенням; - Під забороною відчуження (арештом) згідно з витягом з Єдиного реєстру заборон відчуження об’єктів нерухомого майна, 
виданого ------------------- приватним нотаріусом Київського міського нотаріального округу від ------------------- 2011 року, житловий будинок не перебуває; - Нерухоме майно або право користування ним як внесок до статутного капіталу юридичних осіб не передане; - щодо Нерухомого майна відсутні судові спори; - самовільних переобладнань у Нерухому майні немає; - внаслідок продажу Нерухомого майна не буде порушено прав та законних інтересів інших осіб, в тому числі дітей, яких Продавець зобов’язаний утримувати за законом чи договором; - зазначене в договорі Нерухоме майно не надане в користування  наймачам (орендарям); - обтяжень, а також будь-яких прав щодо відчужуваного Нерухомого майна у третіх осіб як в межах, так і за межами України, немає; - Нерухоме майно, не є аварійним, не підлягає зносу; - договір не укладається під впливом тяжкої для Продавця обставини або під загрозою; - усі умови цього Договору відповідають інтересам та дійсним намірам Сторін та узгоджені ними; - за адресою місцезнаходження Нерухомого майна не проживають та не зареєстровані малолітні та/чи неповнолітні діти, а також будь-які інші особи, яких за законом повинен утримувати Продавець, а також відсутні малолітні та/чи неповнолітні діти, що мають право користування Нерухомим майном.
Сторони підтверджують, що: - вони не визнані недієздатними та не обмежені у дієздатності; - укладення цього Договору відповідає їх інтересам; - волевиявлення є вільним і усвідомленим; - умови цього Договору зрозумілі і відповідають дійсній домовленості Сторін; - цей Договір не приховує іншого правочину і спрямований на реальне настання наслідків, які обумовлені в ньому; - в тексті цього Договору зафіксовані всі істотні умови стосовно купівлі-продажу житлового будинку.
Якщо повідомлена інформація не відповідає дійсності, Покупець має право вимагати зниження ціни або розірвання цього Договору, якщо він не знав і не міг знати про права третіх осіб на відчужуване Нерухоме майно.
1.6. Цей договір укладено за згодою дружини Продавця, -------------------, оформленою у вигляді заяви, справжність підпису на якій засвідчено ------------------- 2011 року ------------------, приватним нотаріусом Київського міського нотаріального округу, за реєстровим № -------------------, та за згодою дружини Покупця, -------------------, оформленою у вигляді заяви, справжність підпису на якій засвідчено ------------------- 2011 року -------------------, приватним нотаріусом Київського міського нотаріального округу, за реєстровим № -------------------.

2. ЦІНА ТА ПОРЯДОК РОЗРАХУНКІВ

2.1. Ціна Нерухомого майна, що купується Покупцем за цим Договором, становить ------------------- (-------------------) гривень 00 копійок, які повністю сплачені Покупцем Продавцю на момент підписання цього Договору. Зазначена ціна встановлена за згодою Сторін цього Договору, є остаточною та не підлягає будь-яким змінам.
Підписами під цим договором сторони підтверджують, що Покупець повністю сплатив ціну житлового будинку Продавцю.
3. НАБУТТЯ ЧИННОСТІ ДОГОВОРОМ

3.1. Цей Договір набуває чинності з моменту підписання його Сторонами, нотаріального посвідчення та державної реєстрації відповідно до вимог ст.657 Цивільного кодексу України.

4. МОМЕНТ ВИНИКНЕННЯ ПРАВА ВЛАСНОСТІ

4.1. Право власності на Нерухоме майно, що є предметом цього Договору та зазначене в п.1.1., відповідно до статті 334 Цивільного кодексу України, виникає у Покупця з моменту державної реєстрації цього Договору у відповідності до вимог чинного законодавства України. Право власності на Нерухоме майно має бути зареєстровано у відповідному уповноваженому органі відповідно до статті 182 Цивільного кодексу України.
5. ПРАВА ТА ОБОВ’ЯЗКИ СТОРІН

5.1. Продавець зобов’язаний:
5.1.1. Передати Покупцю у власність Нерухоме майно відповідно до умов цього Договору.

5.1.2. Надати Покупцю всі документи необхідні для державної реєстрації цього Договору, а також для реєстрації права власності Покупця.
5.1.3. Надати всі необхідні документи для підписання цього Договору та нести повну відповідальність за їх достовірність.
5.1.4. Звільнити житловий будинок, що є предметом цього Договору та зняти з реєстрації усіх інших осіб, прописаних (зареєстрованих) в житловому будинку не пізніше -----------------.
5.2.Покупець зобов’язаний:
5.2.1. Здійснити оплату Нерухомого майна в строки та в порядку встановлені цим Договором.

5.2.2. Прийняти Нерухоме майно на умовах встановлених цим Договором.
5.2.3. Укласти договір по утриманню будинку з організацією, що надає такі послуги.
5.2.4. Відшкодувати Продавцю вартість послуг по електропостачанню та газопостачанню житлового будинку відповідно до рахунків виставлених Київобленерго та Київоблгаз.
6. ВІДПОВІДАЛЬНІСТЬ

6.1. За невиконання або неналежне виконання цього Договору винна Сторона відшкодовує іншій Стороні усі завдані збитки, в розмірі прямої та дійсної шкоди. 

6.2. У всьому, що не передбачено цим Договором Сторони керуються чинним законодавством України.
6.3. Усі спори, пов’язані з підписанням або виконанням цього Договору, підлягають до розгляду в компетентному суді, в порядку передбаченому чинним законодавством України.

7. ІНШІ УМОВИ

7.1. Зміна умов цього Договору, його розірвання або припинення можливі лише за письмовою угодою Сторін.
7.2. Всі доповнення та зміни до цього Договору повинні бути укладені Сторонами у письмовій формі та нотаріально посвідчені, окрім випадку передбаченого п. 2.6. Договору.
7.3. Якщо третя особа на підставах, що виникли до укладення цього Договору, пред’явить до Покупця позов про витребування Нерухомого майна, Покупець повинен повідомити про це Продавця та подати клопотання про залучення його до участі у справі на стороні Покупця.

7.4. Законодавство щодо визнання угод недійсними Сторонам нотаріусом роз’яснено.
7.5. Збір на обов’язкове державне пенсійне страхування (1% від ціни житлового будинку), оплата якого передбачена Законом України «Про внесення змін до Закону України «Про збір на обов’язкове державне пенсійне страхування» від 15 липня 1999 року, Покупцем сплачений. 
Зміст ст. ст. 80, 81, 90, 91, 98, 120, 126, 131, 132, 140, 158, 210, 211 Земельного кодексу України, ст. ст. 228-236, 377, 655, 657, 659, 660 Цивільного кодексу України, ст. 65 Сімейного кодексу України, Сторонам нотаріусом роз’яснено. Правові наслідки приховання реальної вартості Нерухомого майна Сторонам нотаріусом роз’яснено. Відповідно до вимог статті 657 Цивільного кодексу України цей Договір підлягає державній реєстрації.
7.6. Витрати за оформлення цього Договору несуть Покупець та Продавець навпіл.
7.7. Цей Договір укладено та посвідчено в 2 (двох) оригінальних примірниках (один примірник для Покупця, другий для зберігання в справах приватного нотаріуса Київського міського нотаріального округу -------------------).
8. ПІДПИСИ СТОРІН:

   ПРОДАВЕЦЬ ________________________/_____________________________________

ПОКУПЕЦЬ ________________________/_____________________________________
Місто Ки-

-їв, Україна вісімнадцятого серпня дві тисячі одинадцятого року.

Цей договір посвідчено мною, -------------------, приватним нотаріусом Київського міського нотаріального округу.

Договір підписано сторонами у моїй присутності. Особи громадян, які підписали договір, встановлені, їх дієздатність, а також належність ------------------- відчужуваного житлового будинку, перевірено.

Цей договір підлягає державній реєстрації.

Відповідно до статті 182 Цивільного кодексу України право власності на житловий будинок підлягає державній реєстрації КП «Бюро технічної інвентаризації Києво-Святошинської районної ради Київської області». 

Зареєстровано в реєстрі за №  -------------------.
Стягнуто плати відповідно до ст. 31 Закону України «Про нотаріат». 

ПРИВАТНИЙ НОТАРІУС









